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Drastische Mieterhohung im sozialen Wohnungsbau nicht korrekt

Die Mieter im Stadtteil Horsterfeld der Hauser Von-Ossietzky-Ring 29-39 und Baumertweg 1-7 sind ent-
setzt. Anfang November flatterte ihnen eine saftige Mieterhéhung ins Haus, tber 25 % werden da mehr
verlangt, und zwar schon zum 1. Dezember. Zwar wussten sie, dass es eine Mieterh6hung geben wiir-
de, wurden die Hauser schliel3lich modernisiert. Aber das Wohnungsunternehmen (die HPE Sechste
Hausbau Portfolio GmbH, ein 100 %iges Konzernunternehmen des dsterreichischen Immobilienkon-
zerns Conwert der kurz vor der Ubernahme durch Vonovia steht) hatte versprochen, dass es nur eine
geringe Erhdhung geben wirde. Andere Mieter sind erst vor einem Jahr dort eingezogen, als die Mal3-
nahme fast schon abgeschlossen war. Dass sie eine Mieterhdhung erwarten wirde, wurde ihnen nicht
mitgeteilt.

Nach intensiver Prifung durch unsere Rechtsanwaltin Frau Heike Schnittker sind wir zu dem Ergebnis
gekommen, dass die den Mietern vorliegende Mieterhdhung nicht korrekt ist. Die Grinde sind:

Fir die Mieterhdhung misste gemaf § 11 Abs. 7 Il. BV (Berechnungsverordnung) die Zustimmung der
Bewilligungsbehdrde (Stadt Essen, Mietenkontrolle) vorliegen. Dies ist offensichtlich nicht der Fall. Die
Zustimmung kann auch deshalb nicht als erteilt angesehen werden, da keine Mittel aus offentlichen
Haushalten fir die Modernisierung bewilligt worden sind.

Zudem ist die Mieterh6hung auch inhaltlich in weiteren Punkten nicht korrekt, da fur die Berechnung
der Kostenmiete nur einige ausgewahlte Bestandteile in Ansatz gebracht werden kénnen. Der Vermie-
ter hat jedoch weitere Kosten flr die Berechnung angesetzt. Insbesondere der Zuschlag "energetische
Modernisierung" in Hohe von 1,6812 € pro gm, welcher den hdchsten Anteil der Mieterhéhung aus-
macht, wird mit keinerlei Angaben bzw. Berechnungen nachgewiesen.

Die Mietergemeinschaft Essen e.V. rat daher allen Mietern zum schriftlichen Widerspruch gegen die
Mieterh6hung. Zudem ist zu beachten, dass die Mieter welche ihre Mietzahlungen selbststandig, z.B.
per Dauerauftrag uberweisen, diesen Dauerauftrag nicht andern sondern bei der bisherigen Hohe der
Mietzahlung belassen. Die meisten Mieter haben jedoch einen Lastschrifteinzug vereinbart. Sie sollten
die Dezember-Abbuchung bei ihrer Bank zurtickbuchen lassen und den alten Betrag der Mietzahlung
per Hand Uberweisen. Darliber hinaus sollten die Mieter ihre Lastschrifteinzugserlaubnis schriftlich zu-
rickziehen und statt dessen Dauerauftrage einrichten.
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Wir sind entsetzt Gber die Art und Weise des Wohnungsunternehmens zusatzliche Gewinne unrecht-
mafig aus genau jenen Mietern herausholen zu wollen, die gerade auf glinstigen Wohnraum angewie-
sen sind. Selbst wenn sich rechtmaRig eine derartig hohe Mieterhéhung von tber 25 % ergeben wirde,
ware der soziale Wohnungsbau nicht mehr sozial.

Mit freundlichen GrifRen
Siw Mammitzsch
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